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1. Restaurant und Bar

2. Sitzstufen an der Donau

3. Saal und Foyer / Seminarbereich
4. Event / Ausstellung

5. Markt und Wohnen

STADTEBAULICHES KONZEPT

Konzept

Das stédtebauliche Projekt fur das Stadthallenareal
schafft ein neues, umweltfreundliches, hybrides Quar-
tier mit ausgewogener Mischung unterschiedlicher
Funktionen und bietet ein angenehmes Umfeld for
Kultur, Freizeit, Unterhaltung und Wohnen. Die nahen
Grunflachen der Donauwiesen, die Uferzonen entlang
der Donau und die umgenutzten denkmalgeschitzten
Bestandsstrukturen verleihen diesem neuen Stadtteil
einen einzigartigen Charakter. Im neuen Quartier ent-
stehen unterschiedliche kulturelle, kommerzielle und &f-
fentliche Funktionen in einer ausgewogenen Mischung.

Stadtebauliches Konzept - Umgebung und Er-
schlieBung - Grin und Kultur

Das neue Quartier an der Donau prdsentiert sich als
eine freundliche und elegante Ortserweiterung. Die
neue, stédtebauliche Struktur nutzt Stadthalle, Ver-
steigerungshalle und Bullenstdlle als raumpréagende
Elemente. Diese Gebdude formen das Riuckgrat des
Gebiets und erméglichen es, das Gelénde in kleinere,
Uberschaubarere Einheiten zu unterteilen. Durch die
zentrale Lage der Bestandsgebdude kénnen zu beiden
Seiten Neubauten gegeniibergestellt werden, die di-
rekten Bezug auf den Bestand nehmen und alt und neu
miteinander verbinden. Westlich des Stadthallenkom-
plexes entsteht ein neues Hotel und &stlich der Verstei-
gerungshalle nahe der Unlinger StraBe wird ein Ge-
badude mit Wohnungen und einem Verbrauchermarkt
geschaffen. Verschiedene Typologien bieten den zu-
kinftigen Nutzern eine hohe Qualitét und harmonieren
gut mit dem Kontext rund um das Wettbewerbsgebiet.

Das System der ffentlichen Rdume besteht aus vier
Elementen. Beiderseits der Versteigerungshalle entste-
hen zwei Platze. Der westliche verfigt Uber eine direkte
Verbindung zum Fluss und ist umgeben von den Be-
standsgebduden von Stadthalle, Versteigerungshalle
und Bullenstéllen sowie dem neuen Hotel. Der 6stliche,
trapezférmige Platz zwischen Versteigerungshalle, Bul-
lenstdllen und Verbrauchermarkt ist mit einem Baum-
raster bepflanzt und &ffnet sich zu den GriinrGumen
mit Skateboardanlage und Spielplatzen entlang der

Haupiplatz

Donau. Die Anordnung der Gebdude erméglicht die
Schaffung einer grinen Zugangszone mit Bdumen und
Pflanzeninseln sowie eines Parkplatzes mit 54 Stell-
platzen. Um dem Naturdenkmal Friedenslinde mehr
Aufmerksamkeit zu verschaffen, wird am Haupteingang
der Stadthalle ein ,Zwillingsbaum” gepflanzt.

Ziel des Entwurfs ist es, ein hochwertiges, attraktives
Quartier zu schaffen, das gleichzeitig ein neuves stddte-
bauliches Gefuge bietet, welches den griinen Charak-
ter der Landschaft wahrt und optimal auf seinen Kontext
reagiert. Es entstehen Rdume, die attraktive Angebote
sowohl fur Kinder und Jugendliche als auch for dltere
Nutzer ermdglichen.

Offentlicher Raum

Innerhalb des gesamten Gebiets entsteht ein Netzwerk
von freundlichen und maBstdblichen &ffentlichen Réu-
men, die den Alltag und die Bedirfnisse der Nutzer
erleichtern. Offentliche Réume definieren das Netz von
Platzen und Erholungsfléchen rund um bestehende
und neuve Gebdude mit dffentlichen, kulturellen, und
Handelsfunktionen. Um das Raumerlebnis zu diversi-
fizieren, verteilen sich Uber das Gebiet eine Reihe von
unterschiedlichen Gebdudetypologien: bestehende
Strukturen, die dffentliche und kulturelle Funktionen
beherbergen, hybride Strukturen mit Supermarkt und
Wohnungen und das Hotel. Das Quartier wird nicht
nur von stddtischen &ffentlichen RGumen durchdrun-
gen, sondern ist auch mit unterschiedlichen Griin- und
Erholungsfldchen verknipft, in denen sich ffentli-

che Freirdume zur gemeinschaftlichen Nutzung ab-
wechseln. Die éffentlichen Rgume sind mdandernde
Raumsequenzen, die sich von Platz zu Platz verdndern
und jeweils einen eigenen Charakter entwickeln. Die
Raumfolgen in Kombination mit den Mischnutzungen
im Erdgeschoss bilden die Basis for einen lebenswertes

Ortumfeld.

Mobilitatskonzept

Der Autoverkehr ist im ganzen Stadthallenareal auf ein
Minimum beschrénkt, ohne Anfahrten fir Service-Fahr-
zeuge oder bedirftige Nutzer zu behindern. Die Haupt-
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1. Multifunktionaler Hauptplatz
2. Parken zwischen Baumen / Haupteingang Stadthalle
3. Platz mit Obstbaumen

4. Skateboardanlage und Spielplatz
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FREIRAUMLICHES KONZEPT

erschlieBung des Wettbewerbsgebiets erfolgt durch die
Alte Unlinger StraBBe, aber FuBgdnger und Radfahrer
kénnen das Areal auch von der Hindenburgstrafle tber
das Wegenetz entlang des alten Postgebéudes errei-
chen. For den Autoverkehr erfolgt die Zufahrt Gber den
Parkplatz an der Alten Unlinger StraBe, in unmittelbarer
Ndahe zum neuen Eingang der Stadthalle. Fur den All-
tagsverkehr stehen Parkpldtze entlang der Alten Unlin-
ger StraBBe zur Verfigung. Um die Anzahl der geforder-
ten Parkpldtze sicherzustellen, stehen zwei Tiefgaragen
zur Verfigung: eine unter dem Wohn-Geschdftshaus
mit Verbrauchermarkt und die andere unter dem Hotel.
Der neue Plan sieht insgesamt 212 Parkpldtze vor. Im
Ubrigen Bereich haben FuB3 und Radverkehr Vorrang.
Entlang der Donau gibt es einen breiten und beque-
men FuB3- und Radweg, der im weiteren Verlauf an den
Donauradweg angeschlossen ist.

Kulturdenkmal Stadthalle, Hotel,
Verbrauchermarkt und Wohnen

Das Projekt sieht vor, die Altbaugeschosse auf das
Niveau der bestehenden Stadthalle anzuheben und

die zukUnftigen Funktionen der Stadthalle Uber Ver-
steigerungshalle, Stadthalle und einen Teil der Bullen-
stélle zu verteilen. Der Neue Haupteingang befindet
sich im Sudlichen Teil der Versteigerungshalle, direkt an
den Grinanlagen der Alten Unlinger Strale. So ist es
mdoglich, alle ffentlich zugénglichen Veranstaltungen
im Erdgeschoss mit direktem Zugang zu Seminarbe-
reich und Saal zu organisieren. Die InnenrGume der
Bullenstélle werden in zwei Bereiche geteilt: wo die
Geschosshdhe es zuldsst, wird eine Uber zwei Stock-
werke organisierte Werkstatt mit trockener Verbindung
zur Versteigerungshalle organisiert. Die Bereiche mit
niedrigerer Geschosshéhe werden genutzt als auf mi-
nimal 5-10°C temperierter, flexibler Raum for saisonale
Ausstellungen, Veranstaltungen oder andere Zwecke.
Zusatzfunktionen wie z.B. Kionstlergarderoben befinden
sich im obersten Geschoss der ehemaligen Stadthalle
und werden von der Westseite direkt und separat er-
schlossen. Komplettiert wird das stédtebauliche Ge-
samtkonzept durch ein neves Hotel mit 50 Zimmern mit
Terrassen, die zum Fluss und Verbrauchermarkt ausge-

richtet sind, mit optional 32 dariiber liegenden Wohn-
einheiten mit gemeinschaftlichem Innenhof im Zentrum.
Jede Wohnung verfiigt Uber eine Terrasse.

Die rdumliche Aufteilung des Gelédndes und der Erdge-
schosszonen der Gebdude erméglicht einen einfachen
und barrierefreien Zugang zu den Erdgeschossfunk-
tionen. So kénnen Seminarbereich, Saal, Verbrau-
chermarkt oder Hotel mit Lobby, Restaurant und Bar
problemlos von den &ffentlichen Platzen aus erreicht
werden. Durch die Verknipfung von Innenrégumen der
Gebdude mit den &ffentlichen AuBBenrGumen entsteht
eine lebendige Beziehung zwischen Innen- und Auflen-
rdumen. Dartber hinaus entstehen ginstige Anschlisse
fur Liefer- und Servicezonen.

Hochwasserschutz und weiBe Wanne

Der Hochwasserschutz wird durch drei Elemente ge-
wdhrleistet: erstens wird das Erdgeschossniveau der Be-
standsgebdude auf das sichere Niveau von +527,83
0. NHN angehoben. Zweitens wird um die Bestands-
gebdude mit einem Abstand von 5-6 Metern eine
weiBBe Wanne geschaffen. Drittens wird das umgebende
Geldnde mit dem Aushub der neu zu bauenden Tief-
garagen erhdht und modelliert. Hotel und Verbraucher-
markt liegen auBBerhalb der Hochwasser-Risikozone
und bedirfen keines weiteren Schutzes. Die Tiefgara-
gen werden hochwassersicher ausgefuhrt. So kénnen
auch bei optimalem Hochwasserschutz AuBBen- und
InnenrGume von hoéchster Qualitdt geschaffen werden.

Freiraumkonzept, Landschaft,

Umweltkonzept, Nachhaltigkeit

Das gesamte Gebiet bietet seinen Nutzern unterschied-
liche Naherholungsbereiche wie zwei Platze, eine Ska-
teboardanlage, Spielplatze und Biodiversitétsgebiete.
Uber Solarkollektoren und ein thermisches Energiespei-
chersystem werden die Gebdude geheizt und gekihlt.
Orientierung und gestaffelte Gebdudehdhen ermég-
lichen eine optimale Ausnutzung des Sonnenlichts auf
und an Gebduden.




